
　
９
月
１
日
は
、
関
東
大
震
災
に
ち

な
ん
で
制
定
さ
れ
た
「
防
災
の
日
」

で
す
。
個
人
で
も
日
頃
か
ら
備
え
て

お
き
ま
し
ょ
う
。 

　
大
き
な
地
震
が
来
た
場
合
、
ま
ず

は
身
の
安
全
を
確
保
し
ま
す
。
火
の

使
用
時
は
、
で
き
る
だ
け
早
く
火
の

始
末
を
し
ま
す
。
揺
れ
が
お
さ
ま
っ

た
時
点
で
避
難
し
ま
す
。
外
で
は
、

倒
れ
る
お
そ
れ
の
あ
る
門
や
塀
に
は

近
寄
ら
な
い
よ
う
に
し
ま
す
。 

　
10
月
１
日
か
ら
は
、
テ
レ
ビ
・
ラ

ジ
オ
な
ど
で
「
緊
急
地
震
速
報
」
が

始
ま
り
ま
す
。
震
源
に
近
い
地
震
計

で
と
ら
え
た
デ
ー
タ
か
ら
震
度
を
推

定
し
、
あ
る
一
定
規
模
以
上
の
震
度

が
予
想
さ
れ
る
場
合
、
10
数
秒
か
ら

数
10
秒
前
に
速
報
す
る
も
の
で
す
。

わ
ず
か
な
時
間
で
す
が
、
避
難
や
身

構
え
る
時
間
が
生
ま
れ
る
た
め
、
被

害
減
少
が
期
待
さ
れ
て
い
ま
す
。 

　
災
害
発
生
時
に
外
出
し
て
い
て
、

家
族
間
で
連
絡
が
取
れ
な
く
な
っ
た

場
合
は
、
電
話
会
社
が
行
う
「
災
害

用
伝
言
ダ
イ
ヤ
ル
」
「
災
害
用
伝
言

板
サ
ー
ビ
ス
」
を
利
用
し
ま
し
ょ
う
。

電
話
が
通
じ
に
く
い
状
況
で
も
、
安

否
の
連
絡
に
利
用
で
き
ま
す
。 
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8月の行事：食品衛生週間（6～12日）、防災週間（8月20日～9月5日）／9月の行事：動物愛護週間（20～26日）、秋の全国交通安全運動（21～30日） 

地
震
に
は
落
ち
着
い
た
対
応
を
。 

10
月
か
ら
「
緊
急
地
震
速
報
」
始
ま
る 
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ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
、
実
際
に
ノ

ー
ト
や
パ
ソ
コ
ン
を
使
っ
て
書
き

出
し
て
み
ま
し
ょ
う
。 

　
自
身
や
家
族
の
年
齢
に
も
よ
り

ま
す
が
、
２
０
０
７
年
を
ス
タ
ー

ト
に
、
20
年
あ
る
い
は
30
年
後
ま

で
表
を
作
っ
て
い
き
ま
す
。 

　
名
前
を
書
き
、
各
年
に
各
自
の

年
齢
を
書
い
て
い
き
ま
す
。
そ
こ
へ
、

各
自
に
起
こ
る
「
イ
ベ
ン
ト
」
を

記
入
し
ま
す
。
イ
ベ
ン
ト
と
は
、

学
校
の
入
学
・
卒
業
、
就
職
を
は

じ
め
、
車
や
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
、

リ
フ
ォ
ー
ム
実
施
な
ど
で
す
。
そ

こ
に
は
、
想
定
さ
れ
る
費
用
を
入

れ
ま
す
。 

　
費
用
の
合
計
を
、
各
年
で
書
き

出
し
て
い
き
ま
す
。
こ
れ
で
、
月
々

の
家
計
と
は
別
の
、
突
出
す
る
「
特

別
会
計
」
も
把
握
で
き
ま
す
。 

　
イ
ベ
ン
ト
時
の
見
積
額
は
、
め

ざ
す
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
で
も
違
っ

て
き
ま
す
。
諸
費
用
の
目
安
は
、

ろ
う
き
ん
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
の
「
ラ

イ
フ
プ
ラ
ン
講
座
」
に
掲
載
さ
れ

て
い
ま
す
の
で
（
一
部
ろ
う
き
ん
を

除
く
）
、
参
考
に
し
て
く
だ
さ
い
。 

　
イ
ベ
ン
ト
を
書
き
込
む
際
に
は
、

ぜ
ひ
「
夢
」
も
入
れ
て
く
だ
さ
い
。

「
家
が
ほ
し
い
」
「
資
格
を
取
り

た
い
」
「
海
外
旅
行
へ
行
き
た
い
」

な
ど
、
日
常
や
現
在
の
状
況
か
ら
、

少
し
飛
躍
し
た
目
標
も
必
要
で
す
。

一
歩
階
段
を
上
が
る
よ
う
な
意
識

を
持
つ
こ
と
が
、
人
生
の
充
実
に

つ
な
が
り
ま
す
し
、
そ
の
設
定
に

よ
っ
て
生
活
に
も
張
り
が
出
て
き

ま
す
。 

イ
ベ
ン
ト
と
費
用
を 

夢
を
持
っ
て
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ 

家
計
を
把
握
し
、 

ゆ
と
り
が
あ
れ
ば
資
産
を
殖
す
努
力 

 

住宅ローン 
食費 
光熱費 
通信費（ネット費用含む） 
交際費 
夫小遣い 
教育費（塾費用など） 
保険 
雑費（外食、服飾など） 
支出合計 
残高 

326,000円 
24,000円 

100,000円 
60,000円 
20,000円 
16,000円 
10,000円 
30,000円 
30,000円 
40,000円 
20,000円 

支
　
　
出
 

Ａ家の月々の収支 
手取り収入　 
350,000円 

家族構成　 
夫40歳・妻38歳・ 
長女12歳・長男8歳 

 

「
人
生
80
年
」
の
時
代
と
な
り
、

日
々
の
暮
ら
し
に
追
わ
れ
て
ば
か

り
い
る
と
、
長
い
人
生
を
充
実
さ

せ
、
エ
ン
ジ
ョ
イ
す
る
こ
と
が
で

き
ま
せ
ん
。
や
は
り
、
長
い
ス
パ

ン
で
人
生
を
イ
メ
ー
ジ
し
て
い
く

こ
と
が
必
要
で
す
。
そ
れ
に
は
、

今
後
起
き
る
で
あ
ろ
う
出
来
事
、

必
要
に
な
る
で
あ
ろ
う
資
金
な
ど

を
考
え
る
「
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
」
作

り
が
有
効
で
す
。 

 

　
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
実
現
し
て
い

く
た
め
に
は
、
家
計
を
把
握
し
、

資
金
を
準
備
し
て
い
く
こ
と
が
必

要
で
す
。
ま
ず
、
毎
月
の
収
支
、

さ
ら
に
は
家
族
全
体
の
「
資
産
」

と
「
負
債
」
を
明
確
に
し
ま
し
ょ
う
。

資
産
は
、
預
貯
金
は
も
と
よ
り
株

や
投
資
信
託
な
ど
も
含
ま
れ
ま
す
。

「
負
債
」
に
は
住
宅
や
車
の
ロ
ー

ン
な
ど
が
あ
り
ま
す
。 

　
同
時
に
、
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
あ

わ
せ
た
、
マ
ネ
ー
プ
ラ
ン
を
立
て

て
い
き
ま
す
。
把
握
し
た
家
計
に

無
駄
が
な
い
か
を
見
直
す
こ
と
が
、

ま
ず
は
一
つ
で
す
。
そ
の
う
え
で
、

ゆ
と
り
が
あ
る
と
き
は
、
資
産
を

殖
や
し
て
い
く
努
力
も
必
要
に
な

り
ま
す
。 

　
目
標
額
や
目
的
に
よ
っ
て
、
堅

実
に
貯
め
る
こ
と
の
で
き
る
各
種
「
財

形
」
は
そ
の
代
表
的
商
品
の
一
つ
で

す
。
さ
ら
に
余
裕
が
あ
る
と
き
は
、

投
資
信
託
の
よ
う
な
も
の
で
資
産

を
運
用
す
る
こ
と
も
考
え
て
み
ま

し
ょ
う
。
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
よ
っ

て
、
何
年
に
い
く
ら
必
要
で
あ
る

か
分
か
っ
て
い
れ
ば
、
無
理
の
な

い
計
画
が
立
て
ら
れ
ま
す
。 

　
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
マ
ネ
ー
プ
ラ

ン
を
リ
ン
ク
さ
せ
て
い
く
こ
と
が
、

充
実
し
た
、
ゆ
と
り
あ
る
人
生
に

つ
な
が
り
ま
す
。
家
族
で
夢
を
語

り
合
い
な
が
ら
、
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン

を
立
て
て
み
ま
せ
ん
か
。 
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　個人が人生設計を立てたり、投資家が

株などへ投資する際に、その資産や年収

などに基づき、アドバイスする職業・資格取得者のこと

です。長期的なマネープランやライフプランを考えると

きに、サポートしてくれる心強い味方です。 

　02年に国家資格となり、１級・２級・３級に区分さ

れています。さらに、トータルな相談に対応できる

「AFP」と、国際的な資格でもある「CPF」という資格

も設けられています。 

　ファイナンシャルプランナーには、金融商品や生命保

険、損害保険、税金、不動産、公的年金制度、住宅ロー

ンをはじめ、金融や経済全般にわたる幅広い知識が求め

られます。 

　金融機関をはじめとする企業に所属するだけではなく、

独立し専門家として営んでいる人もいます。 

　投資型分譲マンション売買をめぐるトラブルが、
国民生活センターに寄せられています。 
　ある日、業者から自宅へ電話が。「賃貸に出せ
ば利益がでる、絶対に儲かる」などと甘い言葉を
繰り返しました。後日、レストランで会い、35年
ローンで契約書にサイン。しかし不安になり相談
してきたのです。 
　不動産の売買契約は、次の場合をすべて満たせ
ばクーリング・オフ（無条件解約）可能です。 
　①売主が登録済みの宅地建物取引業者（宅建業
者）である。②宅建業者の事務所以外の場所で契
約をしている。③契約代金全額を支払っていない。
④クーリング・オフについての書面を受け取った
うえ、クーリング・オフが可能なことを告げられ
てから８日以内である（クーリング・オフの書面
を受け取っていない場合、告知されていない場合
は、契約から８日経過していても可能）。 
　甘い言葉に惑わされず、冷静に判断しましょう。 

ファイナンシャルプランナー 
 

投資型分譲マンショントラブル 

次号Vol.4（10・11月号）では、教育特集、教育資金の準備、他を予定しています。 

 　
春
か
ら
豆
柴
犬
の
「
さ
く
ら（
メ
ス
）」

を
飼
っ
て
い
る
ん
で
す
よ
。
ま
だ
４
ヵ

月
の
子
犬
で
す
。 

　
そ
の
日
、
以
前
か
ら
探
し
て
い
た
の

で
、
ネ
ッ
ト
で
調
べ
て
い
た
ん
で
す
。

な
か
な
か
出
会
え
な
い
な
ぁ
〜
と
思
っ

て
い
た
ん
で
す
が
、
あ
る
ブ
リ
ー
ダ
ー

さ
ん
の
お
ウ
チ
に
は
白
豆
柴
の
赤
ち
ゃ

ん
が
1
匹
だ
け
い
る
と
い
う
の
で
見
に

行
っ
て
み
た
の
（
な
ん
と
、
東
京
か
ら

静
岡
ま
で
！
） 

　
ド
キ
ド
キ
ワ
ク
ワ
ク
し
な
が
ら
訪
ね

て
み
る
と
…
…
。
き
ゃ
あ
ぁ
〜
〜
〜
ヤ

バ
い
。
そ
こ
に
は
コ
ロ
ン
と
し
た
私
の

理
想
通
り
の
豆
柴
の
赤
ち
ゃ
ん
が
い
た

の
で
す
。
も
う
、
そ
の
可
愛
さ
に
大
興

奮
で
し
た
。
も
し
も
こ
こ
で
こ
の
子
を

諦
め
た
ら
、
私
は
絶
対
に
後
悔
す
る
と

思
っ
た
の
で
、
飼
う
こ
と
に
決
め
た
の

で
す
！ 

　
さ
く
ら
と
一
緒
に
撮
影
現
場
に
行
く

こ
と
も
あ
る
ん
で
す
よ
。
で
も
、
毎
日

は
難
し
い
の
。
ロ
ケ
場
所
の
都
合
も
あ

る
し
犬
が
苦
手
な
人
だ
っ
て
い
る
し
ね
。

そ
う
い
う
時
は
お
留
守
番
。
長
い
時
間

の
場
合
は
家
族
が
み
て
く
れ
て
い
ま
す
。

だ
か
ら
家
族
に
は
い
つ
も
お
世
話
に
な

っ
て
い
る
ん
で
す
よ
〜
。 

h
ttp
://a
m
e
b
lo
.jp
/ta
ka
g
a
ki-re

iko
/

　
消
費
者
被
害
が
増
加
す
る
な
か
で
、

事
業
者
の
不
当
行
為
が
あ
っ
た
場
合

に
、
消
費
者
が
契
約
の
取
消
や
条
項

の
無
効
を
主
張
で
き
る
、「
消
費
者
契

約
法
」
が
01
年
に
施
行
さ
れ
ま
し
た
。 

　
し
か
し
、
そ
の
後
も
被
害
が
多
発

し
た
う
え
、
似
た
よ
う
な
被
害
が
続

い
て
発
生
す
る
傾
向
も
あ
り
ま
し
た
。

こ
れ
は
、
被
害
を
受
け
た
消
費
者
が

個
別
に
救
済
を
受
け
る
こ
と
は
可
能

に
な
っ
た
も
の
の
、
事
業
者
側
の
行

為
自
体
を
抑
止
す
る
こ
と
が
難
し
か

っ
た
か
ら
で
す
。 

　
そ
こ
で
、
消
費
者
全
体
の
利
益
を

守
る
た
め
、
消
費
者
契
約
法
が
改
正

さ
れ
、
６
月
に
施
行
さ
れ
ま
し
た
。

最
大
の
改
正
点
は
、
一
定
の
消
費
者

団
体
に
、
事
業
者
の
不
当
行
為
に
対

し
て
差
止
請
求
権
を
認
め
た
こ
と
で

す
（
＝
消
費
者
団
体
訴
訟
制
度
）
。 

　
同
様
の
制
度
は
、
す
で
に
Ｅ
Ｕ
諸

国
で
も
広
く
導
入
さ
れ
て
お
り
、
よ

う
や
く
日
本
に
も
、
消
費
者
被
害
の

拡
大
を
事
前
に
防
止
す
る
取
り
組
み

が
導
入
さ
れ
た
こ
と
に
な
り
ま
す
。 

　
こ
れ
ま
で
、
直
接
被
害
を
受
け
て

い
な
い
消
費
者
は
差
止
請
求
権
が
認

め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
。
そ
れ

が
、
不
特
定
多
数
の
消
費
者
の
利
益

を
擁
護
で
き
る
と
さ
れ
た
団
体
が
、

事
業
者
の
不
当
行
為
に
つ
い
て
訴
訟

が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
同

種
の
被
害
の
連
鎖
を
防
ぐ
こ
と
に
な

る
の
で
す
。 

    

　
労
働
組
合
や
一
消
費
者
と
し
て
で

き
る
こ
と
は
、
適
格
消
費
者
団
体
が

行
う
消
費
者
被
害
の
情
報
収
集
活
動

に
協
力
し
た
り
、
団
体
の
活
動
に
参

画
し
た
り
す
る
こ
と
な
ど
に
よ
っ
て
、

被
害
拡
大
防
止
に
「
参
加
」
す
る
こ

と
も
可
能
に
な
っ
て
き
ま
す
。 

個
人
の
力
で
は
解
決
で
き
な

い
被
害
を
防
ぐ
た
め
制
度
を

導
入
ー
2
0
0
7
年
6
月 

「
消
費
者
団
体
訴
訟
法
」 

　
資
金
計
画
で
は
、
何
よ
り
ゆ
と

り
で
す
。
頭
金
は
、
購
入
価
格
の

２
割
は
用
意
し
た
い
も
の
で
す
。

諸
費
用
も
必
要
で
す
し
、
支
払
い

が
始
ま
っ
た
後
で
苦
し
く
な
ら
な

い
よ
う
に
、
長
期
的
な
視
点
を
持

ち
ま
し
ょ
う
。 

　
物
件
選
び
の
最
初
は
情
報
収
集

で
す
。
広
告
や
住
宅
情
報
誌
な
ど

に
加
え
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
も
重
要

な
情
報
源
で
す
。
希
望
す
る
地
域
、

価
格
、
広
さ
な
ど
の
条
件
を
打
ち

込
み
、
検
索
す
る
こ
と
が
で
き
て

便
利
で
す
。 

　
検
索
で
き
る
サ
イ
ト
と
し
て
は
、

不
動
産
流
通
業
界
の
業
界
団
体
サ

イ
ト
（
不
動
産
流
通
経
営
協
会
ホ

ー
ム
ナ
ビ
・
全
国
宅
地
建
物
取
引
業

協
会
ハ
ト
マ
ー
ク
サ
イ
ト
な
ど
）
、

国
交
省
の
外
郭
団
体
で
あ
る
不
動

産
流
通
近
代
化
セ
ン
タ
ー
運
営
の

「
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン
」
を
は
じ
め
、

民
間
情
報
会
社
や
不
動
産
会
社
が

運
営
す
る
サ
イ
ト
が
あ
り
ま
す
。 

　
不
動
産
広
告
は
、
嘘
や
誇
大
広

告
防
止
の
た
め
、
法
律
や
業
界
団

体
の
自
主
規
制
を
基
に
作
成
さ
れ

て
い
ま
す
。 

 

「
市
価
の
3
割
安
」
と
い
っ
た
表

示
は
原
則
禁
止
さ
れ
て
い
ま
す
し
、

逆
に
、
表
示
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

項
目
も
決
め
ら
れ
て
い
ま
す
。 

「絶対儲かる」には 
  気を付ける 
 

豆
柴
犬
の
「
さ
く
ら
」
に
夢
中
！ 

あ
ま
り
の
可
愛
さ
に
大
興
奮 

高
垣
麗
子
さ
ん
〈
ろ
う
き
ん
イ
メ
ー
ジ
モ
デ
ル
〉 

プ
ロ
グ
よ
り 

マイホーム取得時の税金 

登録免許税 

印紙税 

消費税 

不動産取得税 

所有権の保存登記や移転登記時。 
不動産価格を基準にした税額。 

売買契約書や工事請負契約書に、印紙を貼付する際 
に納める税金。 

土地には課税されない。不動産業者の仲介手数料や 
ローン事務手数料には課税される。 

土地・家屋などの購入や贈与を受けた場合にかかる 
税金。登記にかかわらず課税。 

※住まいを持っている時にかかる税金には、「固定資産税」「都市計画税」がある。 

賢
い
物
件
の
情
報
収
集 

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
検
索
も 

信
頼
で
き
る
業
者
の
見
極
め
も 

実
績
や
保
証
な
ど
も
調
査 

消
費
者
契
約
法
が
改
正
さ
れ
、 

被
害
拡
大
防
止
が
可
能
に 

現
在
2
団
体
が
申
請
中
。 

東
で
は
「
消
費
者
機
構
日
本
」
、 

西
で
は
「
消
費
者
支
援
機
構
関
西
」 

 

※平成17年度「フラット35」利用者から。 

総数38,011件。独立行政法人「住宅金融支援機構」調査 

住宅ローン利用者（年齢別） 

～29歳　 
　12.2％ 

30代　 
60.7％ 

40代　 
19.5％ 

50代　 
5.5％ 

60歳以上　 
２％ 

　
信
頼
で
き
る
不
動
産
会
社
か
ど
う

か
も
重
要
で
す
。
業
者
に
は
宅
建
業

免
許
が
必
要
で
あ
り
、
国
交
省
大
臣

免
許
と
、
各
都
道
府
県
知
事
免
許
が

あ
り
ま
す
。 

　
こ
れ
は
事
業
規
模
の
差
だ
け
で
す

の
で
、
ラ
ン
ク
の
よ
う
な
も
の
は
あ

り
ま
せ
ん
。
免
許
証
番
号
の
「（
２
）」

と
い
っ
た
数
字
は
免
許
更
新
ご
と
に

増
え
ま
す
。
で
す
か
ら
、
更
新
回
数

の
多
い
ほ
ど
（  

）
内
の
数
字
が
多

く
な
っ
て
い
き
ま
す
。 

　
住
宅
の
「
品
質
」
は
、
現
在
、
新
築

住
宅
に
10
年
間
の
保
証
が
義
務
付
け

ら
れ
て
い
ま
す
（
瑕
疵
担
保
責
任
）
。

　
し
か
し
、
業
者
が
倒
産
し
て
し
ま

え
ば
保
証
が
受
け
ら
れ
ま
せ
ん
で
し

た
。
そ
こ
で
今
年
５
月
、
倒
産
し
て

も
保
証
が
受
け
ら
れ
る
よ
う
に
保
険

加
入
を
義
務
付
け
る
法
律
が
で
き

ま
し
た
。
た
だ
施
行
は
、
約
２
年

先
で
す
。 

　
ま
た
、
任
意
で
す
が
「
住
宅
性

能
表
示
制
度
」
も
あ
り
ま
す
。 

　
自
分
な
り
の
目
を
持
ち
、
慎
重
に
調

べ
て
決
断
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。 

  

業者名簿閲覧時の 
チェックポイント（一部） 

過去の営業実績 
どの分野でどれほどの 
実績があるか？ 

代表者・役員 業界での実績については？ 

商号・役員の変更状況 経営安定性の目安になる。 

事業の沿革 事業者の経歴は？ 

取引主任者 
宅地建物取引主任者の氏名等。 
実際に当該事務所にいるか？ 

株主・出資者 実績や信用度が分かる。 

過去の行政処分歴 
業務停止処分などを受けた 
場合は記録が残されている。 

資産の状況など 
物件を取り扱うのに 
ふさわしいかどうか？ 

マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
時
の
ポ
イ
ン
ト 

 「
き
っ
ち
り
調
べ
て
決
断
を
」 

マ
イ
ホ
ー
ム
選
び 

第3回 




